BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:2282 /BC-BXD Ha noi, ngay 10 thang 7 nam 2026

' BAO CAO ,
Tiép thu, gidi trinh ndi dung dy thio Luat Kinh doanh bat ddng san (sira
doi) theo Nghi quyét phién hop chuyén dé xay dung phap luat thang 7/2026

Kinh gui:
- Chinh phu;
- Thu tuéng Chinh phu.

Thyc hi¢n quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va
Nghi quyét sé 119/2026/UBTVQH15 ngay 06 thang 02 nim 2026 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé didu chinh Chuong trinh 1ap phap nam 2026, Chinh phu
da giao B X4y dung chu tri, phdi hop vdi cac bd, co quan ngang b, co quan, to
chtic ¢6 lién quan xay dung dy 4n Luat Kinh doanh bat dong san (sira doi).

Trong qua trinh xay dung du an Luat, Bo Xay dung di t6 chic nghién ctu,
tong két thuc tién thi hanh phap luat, ra soat hé thong phap luat co lién quan, lay
kién ctia cac bo, nganh, dia phuong, co quan, to chirc, chuyén gia va cac dbi tuong
chiu tac dong; dong thoi thyc hién diy du trinh tu, th tuc xay dung vin ban quy
pham phép luat theo quy dinh ctia Ludt Ban hanh van ban quy pham phép luat va
cac chi dao cia Thu tuéong Chinh phu, Pho Thu tuéng Thuong truc Chinh phu.

Trén co so cac v kién gop ¥ ciia cac Thanh vién Chinh pht va Két luan cta
Thu tudng Chinh phi tai Phién hop chuyén dé vé xay dung phép luat thang 7 nim
2026, da duoc Chinh phil thong qua tai Nghi quyét s6 184/NQ-CP ngay 09 thang
7 nam 2026, Bo Xay dung kinh bao cao Chinh phi viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién
cua tai Nghi quyét néu trén ddi voi dy thao Luét Kinh doanh bat dong san (sira
d61) nhu sau:

I. Vé tiép thu, giai trinh y kién tai Nghi quyét s6 184/NQ-CP ngay
09/07/2026 cita Chinh phii

1. Tai Nghi quyét, Chinh pht co ban thng nhat véi su can thiét stra d6i
Luat Kinh doanh bat dong san theo dé xuat cua Bo Xay dung tai TO trinh s6
75/TTr-BXD ngay 06 thang 7 nim 2026; dong thoi giao Bo Xay dung tiép tuc
chu tri, phbi hop véi cac bo, co quan lién quan nghién ctru, tiép thu day du y kién
cua Chinh phu, khan truong hoan thién hd so du an Luat Kinh doanh bat dong san
(stra doi).



2

2. Vé vigc ra sodt, hoan thién dw thio Ludt, bao dam tinh thong nhét, kha
thi, tranh tring ldp, chéng chéo véi Ludt Pau tw, Ludt Dt dai, Ludt Nha & va
cdc ludt cé lién quan, bao dam dong bé, khéng phdt sinh cdc quy trinh hanh
chinh khi chuyén nhwong dw dn véi viéc giao dit, cho thué dit.

Tiép thu y kién nay, B Xay dung d chu tri, phdi hop véi cac bo, co quan
lién quan ra soat toan dién dy thao Luat Kinh doanh bat dong san (stra déi) nham
bao dam tinh hop hién, hop phap, tinh thong nhét, ddng bod va kha thi caa hé thdng
phap luat; khac phuc tinh trang chong chéo, mau thuan gitta dy thao Luét véi Luat
Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha & va cac luat co lién quan. Theo d6, Bo Xay dung
da ra soat, chinh ly, hoan thién cac quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 13, biéu 31
va céc diéu khoan c¢6 lién quan cua du thao Luat, cu thé nhu sau:

(1) Ra soat, cap nhat quy dinh vé céc loai bat dong san dugc dua vao kinh
doanh theo huéng bao dam théng nhat véi dyu thao Luat Nha & (stra doi); dong
thoi quy dinh rd pham vi diéu chinh cta Luat Kinh doanh bat dong san khong bao
gém nha & x4 hoi, nha & thye hién chinh sach hd tro vé nha & va nha & 13 tai san
cong. Viéc dau tu, xay dung, quan 1y, st dung va giao dich dbi véi cac loai nha &
nay dugc thue hién theo quy dinh cia phap luat vé nha & va phép luat c6 lién quan.

(i) Ra soat, tiép thu hoan thién cac quy dinh lién quan tén goi, ndi dung céc
van ban vé chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, gidy chimg nhan diang ky dau tu dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat
vé dau tu; cac quy dinh vé Cép gidy ching nhan quyén st dung dat, nghia vu tai
chinh vé dét dai, hinh thire sit dung dét, thoi han st dung dat va muc dich st dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dét dai; cac ndi dung lién quan
dén gidy phép xay dung, hd so, trinh ty, thi tuc va cac yéu cau vé xdy dung, dugc
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

(iii) Hoan thién cac quy dinh vé chuyén nhuong toan b hodc mot phan du
an bat dong san theo hudng phan dinh rd pham vi diéu chinh, thim quyén, trinh
tu, thu tuc gifta phap luat vé dau tu va phap luat vé kinh doanh bat dong san; bao
dam viéc chuyén nhuong du an dugc thuc hién déng bo vai cac quy dinh cua phéap
luat vé dau tu, dat dai; dam bao diy manh phan cép phan quyén, phu hop véi mo
hinh chinh quyén dia phuong hai cap. Pong thoi, cac ndi dung lién quan dén quy
hoach dugc quy dinh theo nguyén tic dan chiéu thyc hién theo phéap luat vé quy
hoach d6 thi va nong thon va phap luat khac c6 lién quan.

3. Vé vigc nghién ciru, bé sung quy dinh, ché tai cu thé dé kiém sodt, ngin
chin tinh trang ddu co, thao tiing thi trwong bét dpng sin va co ché mét cira,
mot ddu moi, mot quy trinh chudn trong gidai quyét thii tuc hanh chinh vé diu
tw, chuyén nhwong dw dn, giao dich bit dpng sdin, thé ché héa day dii Két lugn
ciia dong chi Téng Bi thuw, Chii tich nwéc Té Lam.
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(1) Vé noi dung quy dinh ché tai cu thé dé kiém soat, ngan chdn tinh trang
dau co, thao ting thi trudng bat dong san

Tiép thu y kién nay, Bo Xay dung di ra soat, hoan thién cac quy dinh c6
lién quan vé yéu cau va diéu kién kinh doanh bat dong san, trong do tai chuong
Quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san hoan thién cac quy dinh vé ché tai
kiém soat, ngan chan tinh trang dau co, thao tung thi truong bat dong san, cu thé
cac bién phap thuc hi¢n diéu tiét thi truong bat dong san, nd1 dung quéan 1y nha
nude vé kinh doanh bat dong san, trach nhiém quan 1y nha nudc vé kinh doanh
bat dong san dugc quy dinh tai cac diéu: Piéu 57, Piéu 59 va Piéu 60 tai du thao
Luat. Ngoai ra, tai du thao Luat da c6 cac quy dinh cac chu thé lién quan dén hoat
dong kinh doanh bat dong san nhap, cap nhat dit liéu vé thong tin phap 1y cua bat
dong san dil diéu kién dua vao kinh doanh, cong khai cic hop ddng mau trong
kinh doanh bat dong san trén Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san trude khi ap dung.

(11) Vé noi dung co ché mot cira, mot dau mdi, mot quy trinh chuén trong giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dau tu, chuyén nhuong dy an, giao dich bat dong san.

Vé ndi dung nay, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: Hién nay, ndi dung quy
dinh vé kinh doanh bét dong san da duoc phan cap tham quyén giai quyét triét dé
cho Uy ban nhan dan cép tinh va cung cap dich vu cong truc tuyén trén Cong Dich
vu cong qudc gia. Cac thu tuc da dugc chuan hoa diy da vé trinh ty thuc hién!,
thanh phén ho so, sb luong hd so, mau don, t& khai va thoi han giai quyét, bao
dam thong nhat trong t6 chirc thuc hién trén pham vi ca nudc; dong thoi qua ra
soat, du thao thao Luét Kinh doanh bat dong san (stra déi) tiép tuc cat giam, tinh
gian thi tuc gop phan tao thuan loi cho nguoi dan, doanh nghiép trién khai thuan
loi trong thuc tién.

4. Vé vigc hoan thién cdc quy dinh vé xdy dung, quan Iy, vin hanh hé
théng théng tin, co sé dir ligu vé nha ¢ va thi trwong bdt dpng san, bdo dam két
noi, lién théng, chia sé dir ligu dong b véi co sé dir ligu dit dai.

Tiép thu y kién nay, Bo Xay dung da nghién ciru, ra soat va hoan thién cac
quy dinh tur Piéu 53 dén Piéu 55 cua du thao Luat theo hudng hoan thién co s&
phap 1y vé xay dung, quan 1y, van hanh Hé thong thong tin va co s dir lidu vé
nha ¢ va thi truong bat dong san; bao dam két ndi, lién thong, chia sé dir li¢u déng
bd véi co so dir lidu dat dai va cac co so dit lidu co lién quan. Cac quy dinh nay
duoc xay dung trén co sé thé ché hoa day du chu truong, dudng 16i ciia Pang tai
Nghi quyét sé 57-NQ/TW vé dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, doi moi
sang tao va chuyén d6i s6 qudc gia, gdp phan nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly

1 By X4y dung da ban hanh Quyét dinh sé 843/QD-BXD ngay 02/6/2026 cong bd thi tuc hanh chinh
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nha nudc, ting cuong cong khai, minh bach thong tin thi truong bat dong san.

5. Vé vigc phéi hop chdt ché véi Bé Nong nghiép va Méi trwong dé bao
dim thé ché héa nhitng néi dung trong dinh hwéng siva doi Nghi quyét 18-
NO/TW ngay 16/06/2022; dong thoi, bao dam tinh dong bj, thong nhdt, trinh
Quéc hji dong thoi dw dn Ludt Kinh doanh bit dpng sén (siva doi), dw dn Ludt
Dit dai (siva doi) va dw dn Ludt Nha & (siva déi).

Tiép thu y kién ndy, trong qué trinh xay dung Ho so du an Luét Kinh doanh
bat dong san (stra déi), B6 Xay dung da chu dong, phéi hop chét ché vo1 B Nong
nghi¢p va Mo1 truong dé ra soat, cap nhat cac dinh hudng, nd1 dung chinh sach
stra d6i ciia Luat Pat dai va cic ndi dung lién quan dén viéc thé ché héa dinh
hudng sira d6i Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022. Bo Xy dung sé& tiép
tuc phdi hop chit ché voi Bo Nong nghiép va Méi trudng va cac co quan cé lién
quan trong qua trinh hoan thi¢n dy thao Luat, bdo dam tinh théng nhét, déng bd
cua hé théng phap luat va trinh Quéc ho1 déng thoi du 4n Luat Kinh doanh bat
dong san (stra d6i), du an Luat Dat dai (sira d6i) va dy an Luat Nha & (stra doi)
theo chi dao cua Chinh phu.

IL. V& viéc trinh Qudc hdi xem xét, cho ¥ kién vé du an Luat Kinh doanh
bat dong san (sira ddi) tai Ky hop khong thwong 1é thir Nhat, Quoc hoi khoa
XVI.

Ngay 01/7/2026, Vin phong Chinh phu c6 van ban s6 6313/VPCP-PL vé
viéc hoan thi¢n cac dy an luat, nghi quyét trinh Quéc hoi tai Ky hop khong thuong
1¢ thi Nhat, Qudc hoi khoa X VI, trong d6 giao Bo Xdy dung khan truong xay
dung ho so du 4n Luat Kinh doanh bét dong san (stra dé)i), trinh Chinh phu truéc
ngay 07/7/2026 d&& Chinh phu thao luan, cho ¥ kién tai Phién hop chuyén dé vé
xay dung phap luat thang 7 nam 2026.

Theo d6, Bo Xay dung d3 khan truong hoan thién Ho so du 4n Luat Kinh
doanh bat dong san (stra ddi). Ngay 05/7/2026, Bo Xay dung c6 van ban sb
10261/BXD-QLN gui B6 Tu phap dé nghi tham dinh Ho6 so du an Luat Kinh
doanh bat dong san (stra d6i). Ngay 06 thang 7 naim 2026, B6 Xay dung da co6 To
trinh s 75/TTr-BXD trinh Chinh phu vé du 4n Luat Kinh doanh bat dong san
(stra d6i). Ngay 08/7/2026, B Tu phép to chirc cudc hop Hoi ddng tham dinh du
an Luét Kinh doanh bat dong san (stra doi).

Hién nay, B§ Xay dung chua nhan dugc Bao cao tham dinh dy 4n Luét
Kinh doanh bét dong san (sura déi) cua BO Tu phéap. Tuy nhién, thyc hién nhi¢m
vu ctia Chinh phu giao tai Nghi quyét s6 184/NQ-CP ngay 09/7/2026 vé viéc hoan
thién ho so du an Luat Kinh doanh bat dong san (stra d6i) dé trinh Qudc hoi trude
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ngay 10/7/2026 d& Qudc hoi xem xét tai ky hop khong thuong 1& thang 8/2026.
Do d6, B§ Xay dung da chu dong tiép thu toi da, hoan thién theo y kién tai cudc
hop tham dinh cua B Tu phap ngay 8/7/2026, cac ¥ kién gbép ¥ cua cac Thanh
vién Chinh pht va két luan ctia Thi tudng Chinh phu tai Phién hop chuyén dé vé
xay dung phap luat thang 7 nam 2026, da dugc Chinh phu thong qua tai Nghi
quyét s6 184/NQ-CP ngay 09 thang 7 nam 2026,

Bo Xay dung béo cdo Chinh phu, Tha tuéng Chinh phil vé viée ky trinh
Quéc hoi hd so dy an Luat Kinh doanh bat dong san (stra d6i) dé Qudc hdi xem
x¢ét, choy kién vé dyu 4n Luat Kinh doanh bét dong san (stra déi) tai Ky hop khong
thudng 16 tha Nhat, Qudc hoi khoa XVI va tiép tuc bd sung hoan thién ho so sau
khi c6 ¥ kién tham dinh chinh thirc bang vin ban cua B6 Tu phép.

Trén day 1a bao cao tiép thu giai trinh ctia B6 Xdy dung vé Nghi quyét sd
184/NQ-CP cuia Chinh phu tai phién hop chuyén dé xiy dung phéap luat thang 7
nam 2026, Bo Xay dung kinh trinh Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu xem xét,
quyét dinh./.

(Kém theo béo céo nay 1a: (1) du thio To trinh ciia Chinh phii trinh Quéc
hoi xem xét, cho y kién vé dw an Ludt Kinh doanh bat dong san (sua dél) tai Ky hop
khong thwong 1é thir Nhdt, Quéc héi khod XVI; (2) dw thio Ludt Kinh doanh bat
déng san (sira d6i); (3) Bdo cdo tong két viéc thi hanh phdp ludt; (4) Bdo cdo ra
sodt cdc chii trwong, dwong 16i ciia Pdang, vin ban quy pham phdp ludt, diéu wéc
quoc té c6 lién quan dén dir thao; (5) Bdan danh gid thii tuc hanh chinh, viéc phdn
quyén, phdn cdp, viéc img dung, thiic ddy phdt trién khoa hoc, cong nghé, doi moi
sdng tao va chuyén doi sé, viéc bao dam binh dang gidi, chinh sdch dan téc (néu
¢6); (6) Ban so sanh di thao sita d6i, bé sung, thay thé voi ludt, phdp 1énh, nghi
quyét hién hanh, (7) Ban tong hop ¥ kién, tiép thu, gidi trinh y kién gop ¥); (8) Duw
thao Nghi dinh quy dinh chi tiét Ludt Kinh doanh bdt dong san).,——

KT. BQO TRUONG

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- B6 trudng Tran Hong Minh (dé b/c);
- B6 Tu phap;

- Luu: VT, PC, QLN.
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